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Rif. nota del 05 03.2010
Prot, n° 2792

Oggetto" Convenzione Fondazione istituto Nazionale dei Tumori di Milano- Agenzia del
Territorio. Trasmissione stima.

Nell’ ambito della Convenzione stipulata tra I'Agenzia del Territorio e Istituto Nazionale
del Tumor per la fornitura der servizi di valutazione tecnico estimativa e consulenza
specialistica, a riscontro della nota n®2792 del 05 03 10 si trasmette la relazione di stima
dell’ immobile sito in MILANO, dentificato catastalmente con foglio 278, mappale 258,
subalterno 18.
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Oggetto

Relazione di stima per la determinazione del piu
probabile valore di mercato dell’ immobile sito in
MILANO, identificato catastalmente con foglio 278,
mappale 258, subalterno 18
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Relazione di stima per la determinazione del piu probabile valore di
mercato dell’ immobile sito in MILANO, identificato catastalmente con
foglio 278, mappale 258, subalterno 18.
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Tanin 27 Milane tel +390262523441/3431 fax 190220011565 ¢ mail up_milano@agenziaterritorio it

PREMESSA

Nell” ambito della Convenzione stipulata tra I'Agenzia del Territorio e Istituto
Nazionale der Tumor per la fornitura der servizi di valutazione tecnico
estimativa e consulenza specialistica, a riscontro della nota n® 0002792 del
05 03 10, si redige la presente relazione riguardante la determinazione del piu
probabile valore di mercato dell’” unita immobiliare ubicata nel comune di
MILANO

QUESITO ESTIMATIVO

"determinazione del pit probabile valore di mercato dell’'unita immobilare
oggetto della presente stima ed i1dentificata catastalmente come di seguito
riportato”

Foglio | Particella | Subalterno Indinzzo Civico
278 258 18 PIAZZA BOTTINI ENRICO 2
TITOLARITA

Le unita oggetto della presente valutazione, come meglio riportato nelle visure
allegate, risultano Intestate alla persona giuridica: "FONDAZIONE IRCCS
ISTITUTO NAZIONALE DEI TUMORI con sede in MILANO c f 80018230153"

PROVENIENZA

Il cespite e pervenuto all’attuale proprietario in forza dell’'atto di donazione
repertorio n°42412/17138 notaio Giuseppe Tedone, trascrittc a Milano
circoscrizionel 11 14/07/2009 n°23581 reg particolare e n°37726 reg

generale Siriporta uno stralcio della nota di trascrizione.

"SI PRECISA CHE L'IMMOBILE DESCRITTO AL PRECEDENTE QUADRO B E' UBICATO Al PIANI 5-
9-S1 LA FONDAZIONE IRCCS "ISTITUTO NAZIONALE DEI TUMORI" HA DICHIARATO DI
ACCETTARE, COME HA ACCETTATO, LA DONAZIONE A SUQ FAVORE EFFETTUATA DALLA
SIGNORA VALLI ELVIRA, NATA A BAGNARA DI ROMAGNA IL GIORNO 15 OTTOBRE 1932,
RESIDENTE A MILANO, VIA ASELLI GASPARE N 7, CODICE FISCALE VLL LVR 32R55 A551M,
MEDIANTE ATTO A ROGITO NOTAIO TEDONE DI LAVENO M IN DATA 18 FEBBRAIO 2009 AL N
42043/16947 DI REPERTORIO, REGISTRATO A GAVIRATE IL GIORNO 2 MARZO 2009 AL N 852,
SERIE 1T, ED AVENTE PER OGGETTO LA PIENA PROPRIETA' DEL SEGUENTE IMMOBILE IN
COMUNE DI MILANO, PIAZZA ENRICO BOTTINI N 2 E PRECISAMENTE - APPARTAMENTO AL
PIANO QUINTO COMPOSTO DA TRE LOCALI E SERVIZI CON ANNESSI VANO DI SOLAIO AL
PIANO SOTTOTETTO E VANO DI CANTINA AL PIANO SOTTERRANEQ DETTA UNITA’
IMMOBILIARE RISULTA CENSITA NEL CATASTO FABBRICATI DEL COMUNE DI MILANO COME
SEGUE FOGLIO 278 (DUECENTOSETTANTOTTO), MAPPALE 258
(DUECENTOCINQUANTOTTO), SUBALTERNO 18 (DICIOTTO), PIAZZA ENRICO BOTTINI N 2,
PIANI 5-9-51, ZONA CENSUARIA 2, CATEGORIA A3, CLASSE 5, VANI 4,5 (QUATTRO VIRGOLA
CINQUE), RC EURO 720,46 (SETTECENTOVENTI VIRGOLA QUARANTASEI CENTESIMI)
CONFINI DELL'APPARTAMENTO A NORD PIAZZA BOTTINI, PARTI COMUNI ED APPARTAMENTO
N 33, AD EST CONDOMINIO DI PIAZZA BOTTINI N 4, A SUD APPARTAMENTO N 35, AD
OVEST CORTILE COMUNE, PARTI COMUNI ED APPARTAMENTO N 33 CONFINI DEL SOLAIC A
NORD CORTILE COMUNE, AD EST VANO DI SOLAIO N 55, A SUD PARTI COMUNI, AD OVEST
VANO DI SOLAIO N 57 CONFINI DELLA CANTINA A NORD CANTINE N RI 66, 65, 64, AD EST
CONDOMINIO DI PIAZZA BOTTINI N 4, A SUD PARTI COMUNI, AD OVEST CANTINA N 63 LA
TRASCRIVENDA ACCETTAZIONE E' AVWWENUTA CON TUTTI I PATTI £ CONDIZIONI INERENTI E

COMMITTENTE Istituto Nazionale der Tumaon
Via Giacomo Venezian, 1 - 20133 Mdano
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NELL'ATTO DI DONAZIONE STESSO ESPRESSI, DEI QUALI LA FONDAZIONE HA DICHTARATO DI
AVERE PIENA CONOSCENZA”

SOPRALLUOGO

In data é stato eseguito, da parte del tecnico, Il sopralluogo sia interno che
esterno al cespitl in valutazione. Le nisultanze dello stesso vengono riportate in
maniera sintetica nella tabella di cur all’allegato “A”.

PARTE I — IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE

1 DESCRIZIONE IMMOBILE

1.1 Ubicazione

Piazza Bottini Enrico, n
cul & ubicato I''mmobile
oggetto della stima, fa
parte del quartiere Citta
Studi che comprende
gl edifici del Politecnico
di Milano e tutta la zona
nata intorno ad essi, tra
la circonvallazione
esterna, plazzale Piola,
la stazione Lambrate, la
ferrovia e viale
Argonne. Oltre che
dall’'universita la zona &
caratterizzata anche dalla presenza d! numerose scuole elementari, medie e
superiori  Sulla stessa plazza Bottini si1 affaccia la stazione ferroviania di
Lambrate ed & presente la fermata della Metropolitana Milanese linea verde
Lambrate, inoltre la zona & molto ben servita anche dal mezzi pubblici di
superficie (tram 23, 33, autobus 54, 75) Ottima & la presenza di negozl e
servizi mentre risulta scarso 1l parcheggio auto non essendo presenti
sufficient! aree per la sosta. Vista la presenza dell’universita la zona risulta
molto apprezzata dagl operatori del settore immobitliare, principalmente per il
residenziale, ma anche per le attivita commerciah e terziarie

1.2 Descrizione del fabbricato

Il compendio In cul & ubicato Il cespite In valutazione,
ubicato Iin Piazza Bottini al civico 2, & stato edificato
nella seconda meta degh anni '50 del secolo scorso Si
eleva per dieci piani fuori terra e comprende anche un
plano Interrato In cui sono ubicate le cantine Lo stabile,
dotato di ascensore, si presenta In buono stato di
manutenzione L‘accesso alle unita abitative avviene da
Piazza Bottini attraverso un androne carrabile che
conduce at box ubicati al piano terra del cortile interno
E inoltre presente un servizio di portinernia Le parti
comuni risultano essere In buono state di manutenzione.

COMMITTENTE Istituto Namonale dei Tumori
Via Giacomo Venezian, 1 - 20133 Milana
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In fase di sopralluogo sono state scattate alcune foto che di seguito vengono
Qresentate
i )

Androne d’'ingresso Cortile internoc

1.3 Descrizione dell’ unita immobiliare

L'unita in valutazione é‘ posta al quinto ptano di uno stabile che si eleva per
dieci plan fuori terra E composta da ingresso, cucina, bagno e due stanze
Completano la proprieta un vano cantina posto al pilano primo nterrato ed un
vano solaio posto al plano nono. L'altezza interna dei lacali risulta essere di tre
metri. L'appartamento gode di una doppia esposizione, ad ovest su cortile
interno e a nord affaccia su pilazza Bottini. Lo stato manutentivo risulta essere
normale In relazione alla vetusta Vengono di seguito presentate le foto
scattate a seguito di sopralluoge interno

Foto cucina Foto sala

CoMMITTENTE Istituto Nazionale der Tuman
Via Glacemo Venezian, 1 = 20133 Milano
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Foto bagno Particolare pavimentazione camera

2 DATI IDENTIFICATIVI

2.1 Dati catastali

Gl immobih all’attualitd rnisultano 1dentificatt al N C.E.U. del Comune di
MILANO con gh identificativi di seguito riportati.

N.C.E.U Comune di MILANO

Foglio | Particella | Subalterno Indirizzo Civico

278 258 18 PIAZZA BOTTINI ENRICO 2

Estratto di mappa comune di MILANO foglio 278 particella 258

o ey

-

COMMITTENTE Istituta Nazionale der Tumori
Via Glacamo Venezian, 1 - 20133 Milana
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2.2 Consistenze

L’'unita di consistenza adottata & Il metro quadrato di superficie catastale
definito dal’Art 3 del D.P.R. 23 marzo 1998, n 138 | cu crnitenn di
determinazione sono descritti nell’Allegato C La consistenza & stata calcolata
{con la opzione “poligonazione” presente nel nostro sistema Terrtorio Web)
sulla base delle planimetrie catastall repente agh atti di questo Ufficio e
pertanto desunta dalla banca dati dello scrivente Si ha pertano.

Tabella di calcolo e ragguaglio delle superfic

Superficie Superficie
Tipologia Poligono pm‘ Coefficiente di ragguaglic ragguaglata Descrizione Poligono
ml
Pahgono A" h 80 1 80,00 Vani principali ec
accessor! dirett
' Ypoligona “A1” - 1 0,00 Vani principali
{ 'Pollgono “A2" — 05 0,00 Vani accessori diretti
v
Poligong “B” _ 05 0,00 ani accessorl indirett
camunicant
Paligono * " h 0 0,25 3,00 Vani accessort indiretti
non comunicanti
0 3 (sup finc a 25 m?) 0,00
Poligono ' B - Balcont terrazzi e simili
2 comunicanti
0 1(sup eccedente 1 25 m") 0,00
0 15 (sup fina a 25 m%) 0,00
wen Balcon terrazzi e simih
Paligonc “E
2 non comunicanti
0 05 {sup eccedente 25 m’} 0,00
A rt
Poligono 'F 0,10 0,00 reg scoparte o
assimilabill
*) Valore a
(*) Superficie Totale 83 (*) Valore arrotondato
all'intero piu prossimo
(**) Poligono presente solo nelle categorie CO1

COMMITTENTE" Istituto Nazionale dei Tumen
Via Glacomo Venezlan, 1 - 20133 Milano
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PARTE II — PROCESSO DI VALUTAZIONE

3 CRITERI E METODOLOGIE ESTIMATIVE

Per la valutazione dell'immaobile si utilizza it cnterio di stima detto “sintetico-
comparativo”, adottando valori unitarn praticati alla data di nferimento per
compravendite di beni In zona aventi caratteristiche similari a quello in esame,
in relazione a specifiche analisi di mercato

3.1 Analisi di mercato

A1 finl dell’assunzione del valor unitan da porre a base della stima, sI sono

prese a rifenmento

s

» le indicazioni fornite dall’'Osservatorio del Mercato Immobihiare, redatto da

questo Ufficio. Precisamente 1 valor niferiti al II° Semestre 2009 per la zona
OMI D12, Leonardo da Vinci - Gorimt™

Valeri det Fabbriah  destinazione d'uso Residenziale

Tipologyed hzia Staw | PR Yoalom di mercat (€ my! N1 Nglanrdr laczione (- mq mesa) L Kl R} CF [IFN
Min Max Min Mat KM Max
Hox ™ P 2000 2200 L & 12 L Al AR F
Abitazonici 'l o] LD 4100 L n 125 L 1A L 3 AT
Abitaznoniey i ™ P 200 W L T8 108 L L] i6 F R ]
Abitazionee s S 2104 00 L 65 7.8 L L ie F FLENE U
Ab pazionndi bpo SONOMIL D O 250 2q0n ] 6% 2 L 13 ER 1 LT
Ahitazondl bpo aonomie ™ P 224 2000 L & 7 L 12 12 F L
Ahitaziont d1 LIpo & O ROTIILD 5 1700 IR L 45 A ] 12 3 3 £ 41
valoridel Fabbrcat destinazzione duso Comn erudle
Tipologredizn Stato §oPres Y alon di meraato (€ ma) NL | ‘valondi locazwre [ ing mese] &L Rl R2 [ iTa
Min M Ain [ SRR AMin Max
Nagoz N r 1008 300 L b 9~ 1 41 12 F
Magazzim N P 600 ~00 1 16 38 L 72 T2 F
Valoridel Fabbrat destinaziona d usa Teraana
Tirolog 2 ecilizia St [ Prey Valan di mereato (€ ma1 NL | valorndilocazione 6 mq mese) NL Kl R2 CF Y 1A
Min Mat Ain ax b Max
Lftic1 4] r 2000 260y [ B L L 51 %1 F P
Ufficy strusturaty 4] g 200 i L 12 18 L 63 62 F U
Valor! det Fobbrecat -destinizone duse Produttivag
Tipoloz 12 edilizia St | Prev  alan di mercata (€ mgl NL | Valondi locizione o mg meser WL Rl R2 r EA
M Max Min Max Min  Max
{apannon Bpii Q P §00 1000 L 4 =5 L 68 66 F LITERY |
Capannont idustrial 0 P 800 950 L 16 AR} { 69 &% ¥
Lyboraton N P 00 Lug L 4 6 L 6n T2 F

COMMITTENTE® Istituto Nazionale del Tumeon
Via Glacoina Venezian, 1 - 20133 Milano
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» La Rilevazione del prezzi desunti dagl atti compravendita per immobih
simill nella zona di ubicazione dell'unita in valutazione:

Data Atic_ | C F del Notaio Repettorio Foglio | Part | Sub | Cat | Dinitto € Quota | Prezzo Superficie Valore umtano
02/12/2009 | RRFGNNSOL 16F704R | 55325/11459 319 | 114 | 701 | A03 | Propricta 171 €155 000 77 €2013
20/0772009 | DGRNDRGIEI LF205F | 20894/5721 319|127 14 | A03 | Propmeta /L £ 175 000 77 €2273
22/0712009 | FRNGPP46MI3L3S6X | 82664/17926 319 155 13| AD4 | Propmeta 171 €335 000 138 €2428
18/12/2009 | SPFLL45C56F 2050 22822/10676 319|215 3] A03 | Propneta 1/1 €300 000 112 €2679
19/01/2010 | RSULMRESRIOF205N | 39416710797 319 | 118 | 20| A0y | Proprcta 11 €190 000 65 €2923
25/0112010 | S\ TPP6SE26T205W 36154/17450 319151 15| A3 | Propricta 171 €220 000 74 €2973
01/07/2009 | (vTLSU48T61F839M | 286619/10567 | 319|200 | 9| A03 | Proprieta 1/1 €345 000 112 €3080
19/012010 | yRUGNNSITNIGA89V | 126073748966 | 319| 76| 16| A02 | Propreta 141 €405 000 126 €3214
16/0112010 | BRBGNNSSMO3DI42H | 60587,14390 319 | 153 | 10| AD3 | Propreta 171 €185000 53 €3364
U2/0772009 | pppSVT42A10G273H | 150003/24817 319|128 | 16| AD3 | Propneta 1/1 €255 000 73 €3 400
15/10/2009 | v [ LRT54D23F205P 78254/21816 319111 16| A03 | Propmeta 141 €270 000 79 €3418
291072009 | ZR AMNCS7ES2F205H | 42973/10968 319| 89| 20| A03 | Propneta 1/1 €455 000 131 €3473
26/02/2010 | [ MBSV TSSLO2C351B | 10989021146 | 319|233 | 27| AD3 | Propricia 111 €177000 46 €3848
22/0172010 | gCRINRSTTS4F205L | 36183/5791 319| 60| 34| A03 | Proprieta 171 €230000 56 €4107
14/1072009 | SLRRDR3SL28F205C 13963721739 | 319|203 | 707 | A03 | Propneta 171 €580000 140 €4143
28/0972008 | (pLFBASTL27I480V 7040613617 319 113 | 42| A03 | Propricta 1/1 €483 000 115 €4200
16/0772008 | MRSVIM49C53G2730 | 23659/7188 319 | 233 | 29| AD3 | Proprieta 1/1 €175 000 41 €4268
08/0172010 | ~STLGUSISISDO6YS | 4268821114 319 | 139 | 703 | A03 | Proprica 171 €230000 48 €4792
02/0712008 | RpYDRRG62MO6F205K | 41476/13203 278 | 780 | 160 | C06 | Proprieta 1/1 €42000 15 €2 800
07/0712009 | B11GEPSILI417541 260346730953 | 278 | 70| 720| €06 | Propneta 171 €44 000 14 €3143
09/07/2008 | JLLMRT47M29F205Z | 54957/8722 359205 | 10| C06 | Propmeta 171 €50 000 16 €3128
08/1072009 | cyTLSLA4ST6IFSIOM | 287053710704 | 318 75| 5| C06 | Propneta 1/1 €59 000 15 €3933
12/1072009 | BRSMNC61S67G702M | 126988/10358 319 | 222 1| C06 | Propricta 1/1 €45 000 34 €134
1071212009 | BNCMCLS4EGOF205Y | 38484/12928 278 | 587 | 23| C06 | Propuieta 171 €48 000 16 €3000
10/12/2009 | pyNNCI4TLOST205K | 184538/23832 | 278 | 538 | 52| C06 | Propreta 171 €14 500 11 €1318
2200972009 | GLRMRC47A30F20SW | 54475/15103 318| 1] 36| AL0 | Propriea I/ 325000 99 €3283
231212008 [ pyNcRrI37B02GO0N | 123879/14286 | 278 | 82| 701 | A10 | Propneta 141 170000 36 €3 036

» La Rilevazione del prezzi rilevati da indagini in loco’

Dal sito Casa 1t
Milano € 475 000 Mag Richiesta €/mq
€ €
NUOVO! MQ 150 Local 4 Box Auto 0 150 475 000,00 3166,67

Appartamento Piola

Crita Study/ Lambrate/ Udine/ Loreto

MM picla In contesto d'epoca anm 30, soluzione di mg 150 con doppio Ingresso, doppl servizi,
piccolo terrazzino, seramenti  [leggi] esterni ed interni d'epoca in ottimoe stato, parquet onginale
posato a spina di pesce, soffitt con decorazioni a gesso Altezza interna mt 3,60 Doppia
esposizione Piano riaizato tdeale anche uso studio e/o abitazione

Milano € 485 000 Mg Richiesta €/mg

€ €
NUOVO! MQ 140 Locall 4 Box Auto - 140 495 000,00 3 535,71
Appartamento

Citta Studi/ Lambrate/ Udine/ Loreto

Luminoso 4 locall doppio ingresso, amplo soggicrno, ampia cucina abitabile, 3 camere, doppi
servizi e 3 balconi Fiano alto!  [leggi] Possibilita Box in vendita e/o in affitto! Per info
Tempocasa Citta Studi -Porpora 02 26 68 1277

ComMITTENTE Istituto Nazionale delr Tumaori
Via Glacoemo Venezlan, 1 - 20133 MHano
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Dal sito Casa it

Milano € 500 000 Mq Richiesta €/mg
NUOVO! MQ 130 Local 4 Box Auto - 130 € 50000000 € 3 846,15
Appartamenio VIA AMPERE

Crita Study/ Lambrate/ Udine/ Loreto

VIA AMPERE IN CONTESTO DEGLI ANNI| 70, VENDESI QUADRILOCALE DI 130 MQ,
COMPQOSTO DA INGRESSO, SOGGIORNO, TRE CAMERE DA LETTO, DUE  [leggi] BAGNI,
BALCONI, CANTINA, DA RISTRUTTURARE, LIBERO SUBITO INTESE IMMOBILIARI TEL
0220404715 CELL 3292124074

Milanc € 520 000 Mg Richiesta €/mq
NUOVO! MQ 150 Locall 4 Box Auto 0 150 € 520000,00 £ 3 466,67

Appartamento VIA CASORETTO

Citta Stud)/ Lambrate/ Udine/ Loreto

MILANO adiacenze PIAZZALE LORETO, zona CASORETTO, proponiamo In piccola palazzina
con ascensore, particolare appartamento composto  [teggi] da ingresse, salone doppio con
cucina abitabile, tre camere da letto, due bagn entrambi con finestra e vasca idromassagqgio,
npostiglo, balconi e vana cantina L''mmobile ha nscaldamento centralizzato, una doppia,
luminosa esposizione ed €' Inserito In un contesto di sole cinque appartamenti, ciascuno
indipendente al prano Otime anche le finiture Interne, con Impianto d'ana condizionata ed
allarme, inclusi nel prezzo Disponibile al Rogito Notarile OCCASIONE M RIF 2362 -Nuova
Costruzione- Tel 0224416538 Tel 0224410996 Cell 3386523870 Web www immolimpe com
EMail climposesto@tiscall it

Milanc € 430 000 Mq Richiesta €/mq
NUQVO!' MQ 120 Local 4 Box Auto 0 120 € 43000000 € 358333
Appartamento VIA CATALANI

Citta Study/ Lambrats/ Udine/ Loreto

MILANO in zona CITTA' STUDI, adiacenze fermata MM1 LORETQ, proponiamo in otiimo stabile
d'epoca con ascensore, appartamento  [leggi] composto da ingresso, soggiorno doppio, cucina
abitabile, balcone, due camere, bagne e vano canting, al costo di EURO 430 000 L'mmobile ha
riscaldamento centralizzato, una doppia luminosa esposizione ed €' In bucne condizioni
complessive L'ampia metratura e |'ottma distribuzione degli spazi interni, con passibilita’ di
ricavare una terza camera studio, rendono questa soluzione davvero interessante Libera subito 1!
RIF 2506 Tel 0224416538 Tel 0224410996 Cell 3386523870 Web www immolimpo com EMasl
olimposesto@tiscal it

Milano € 550 000 Mg Richiesta €/mq
MQ 170 Locali 4 Box Auto - 170 € 55000000 € 323529
Appartamento

Citta Studi/ Lambrate/ Udine/ Loreta

Rif DV189 Vende a Milano, zona Caiazzo/Buenos Aires, NUDA PROPRIETA' Prezzo € 550 000
trattabill - Grande appartamento di [leggi] 170 mqg posto al 4°piano di uno stabile signorile degh
anni 40 con nscaldamento centralizzato, due ascensor e portinena tutto Il giorno, composto da
doppio Ingresso, salone dopplo, cucina abitabile, due camere padronalt con bagne, camera e
bagno di servizio, due balconi Doppia esposizione angolare Rif DV189

Milano € 340 000 Mg Richiesta €/mg
MQ 110 Local 4 Box Auto - 110 € 340000,00 £ 3 090,91
Appartamento

Citta Studi/ Lambrate/ Udine/ Loreio

In piccolo contesto recentemente ninnovato 4 locall con doppla esposizione INgresso, $0ggiornao,
cucinetto separato (poss ta  [leggi] cucina abitabile), 3 camere da letto, bagno, npostiglio,
balconata e balcone, con annesso vano di cantina buminoso!! TEMPOCASA MI-LAMBRATE
Tel 02/2157806 Mail milanolambrate@tempocasa it

COMMITTENTE Istituto Nazionale del Tumon
Via Glacoma Venezian, 1 - 20133 Milang
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Dat sito Casa 1t

Milano € 480 000
MQ 175 Locall 4 Box Auto 0 175 € 480000,00 € 2742,86

Appartamento via amadeo

Crita Studi/ Lambrate/ Udine/ Loreto

In CORTE SIGNORILE NUOVA COSTRUZIONE vicino passante Ortica proponiamo loft di ampre
metrature da 63 mq a 403 mg al PT O 1°PIANO  [legql ] disponibill a RUSTICO o FINITI A
NUQOVO con finiture di pregio - BOX |l progetto prevede anche la creazione del box che saranno
disporubili 1 per ogni unita abitativa e gh ascensorl sono gia programmati per arnvare al pianc del
loft - RISCALDAMENTO |l nscaldamento e provvisto dt TERMOVALVOLE che regolano 1 gradi
Qgni unita e provwvista di un boller & sono present! sia | pannelll a pavimento che | calonfen - | loft
non provvistl di soppalchi hanno la possibilita di creare der soppalchi virtuali in vetro che
aumenterebbe la metratura e la vivibilita B3- RUSTICO 175 mqg = Euro 480 000 loft su 2 livells,
PT entrata giardino esclusivo esterno e interno, ingresso, zona open space, cantina e bagno e
balcone al 2°livello P1 due stanze e bagno

Milano € 430 000 Mq Richiesta €/mq
MQ 125 Locall 4 Box Auto - 125 € 430000,00 € 3440,00
Appartamento

Citta Study/ Lambrate/ Udine/ Loreto

IN STABILE ANNI 60 CON GIARDINO E PORTINERIA INGRESSO, SCGGIORNO AMPIOQ,
CUCINA ABITABILE, TRE CAMERE, DOPPI SERVIZI, BALCONE, [leggl] RIPOSTIGLIO,
AMPIA CANTINA TRIPLA ESPOSIZIONE

Milano € 420 000 Mg Richiesta €/mq
MQ 115 Locali 4 Box Auto 0 115 € 420000,00 € 3652,17

Appartamento via Vanvitelll 41

Citta Studi/ Lambrate/ Udine/ Loreto

Ristrutturato inteamente nel 1988 Doppia esposizione Cucina abitabile, 3 camere da letto e
ripostigho Appartamento mg 106 + [leggl] cantina e solaio mg 25 Per informazion: telefonare
dalle 13 alle 14 e dopo ie 18 Grazie

3.2 Valore unitario caratteristico

Constderato quanto analizzato, a seguito di approfondite indagini di mercato e
analisi delle singole consistenze, In relazione alla ubicazione, caratteristiche e
stato di fatto dell'ilmmobile, considerando l'attuale andamento del mercato e le
richieste commerciah tn zona, rilevate da analisi diretta svolta presso agenzie
e mediatorr immobiliari, s1 indica H seguente valore unitano caratternistico

attribuibile ar fin1 della valutazione*3400 €/m-.

3.3 Determinazione del valore del cespite

Il valore determinato risulta

V,.=S*V,* K= m?83 x 3.400,00 €/m? x 0,95 = € 268.090

dove-

Vm = valore di mercato

S = superficie

V, = valore unitario caratteristico
K

= coefficiente correttivo dato dal prodotto del coefficienti K, *K *K,*K, con

K, = 1 (coefficiente di plano)

K. = 1 (coefficiente di consistenza)

» K, = 0,95 (coefficiente di affaccio)

o K, = 1 (coefficiente di orientamento)

COMMITTENTE Istituto Naziohale del Tumar
Via Glacomo Venezian, 1 - 20133 Milano
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CONCLUSIONI

Premesso che lo scrivente ha effettuato il sopralluogo interno alle
unita in valutazione ed una ricognizione esterna, che si € avvalso della
documentazione disponibile presso gli archivi cartacei e la banca dati
informatizzata conservati dallo stesso, che si & avvalso della
documentazione cartacea fornita dalla committenza, ritiene che alla
luce della valutazione effettuata e dei conteggi eseguiti il piu
probabile valore di mercato dell'unita in oggetto, supposta liberi da
vincoli ed affittanze, possa configuratsi in:

Vo=S *V,* K= m?83x 3.400,00 €/m*’x 0,95 = 268.090 (diconsi
euro duecentosessantottomilanovanta e 00/100)

Si1 allegano «
1. Planimetria
2 Visura
3. Estratto i mappa

IL TECNICO ERARIALE

(Geom vanni Manti)
!

'L/

IL RESPONSABILE DL, SEWTORE SERVIZI TECNICI

(e,
RE glELL'UFFICIO

o Peltg0)

COMMITTENTE Istituto Nazionale deir Tumori
Via Giacoma Venezran, 1 - 20133 Milana
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ALLEGATO A"

All n 4 - MOSI ~ REV1 - SCHEDA DI RILAVARIONE EDIFICIO - 1/2

Committente

[ Istituto Nazionale det Tumort

N® Incarico Protocollo [ Data Edificio/Compendio Data [gg/mm/aaaa]
53205 12 0310 Codice Denominazigne
23
Oggetto [ determinazione del piu probabile valore di mercato

Reglone Prov [ Comune Quartiere
LOMRARDIA MI [ MILAND
indinzzo Civico | Zona OMI
PIAZZA BOTTINI ENRICO Z [Leonardo da Vinc - Gorini
g
% Intorno urbano
§ Localizzazione dettaglo | Contesto ambientale
O | Periferica Trasport pubbhict Servizi Disagt
Bus sl Spaz culturall no discariche/depur no
Destinazione d uso prevalente Metro Si Parchegg! S| acustico/elettrrom no
Tram s1 Verde s Gas di scarico no
Altro Altra Altro
Spazi parcheggio insuff Rumari stazione ferroviaria
Sopralluogo | Si/ No Planimetria a supporto 51/ No Fotografie Si/ No Incongruenze
o (ricevute} (eventual))
5 esterno s| dagh attiinterni AdT interne no
g Interno si fornita da committenza nog esterne no
3 ni a camp no Incongruenza con | ne Fotografte Si /No
= luoghi (effettuate)
rl_totale no Interne S|
esterne S|
Strutture portant | Chiusure vertical prevalenti
Vertical Orizzontal Tamponature SI/NO/NR | Infissi SI/NO/NR
SI/NO/NR SI/NO/NR
Cls armato Nr Cls armato Nr cls Nr legno Nr
muratura Nr muratura Nr muratura in bloccht Nr alluminio Nr
acciaio Nr acclalo Nr Muratura a cassetta Nr acclaio Nr
prefabbricate Nr prefabbricate nr prefabbricate Nr PVC Nr
annctazioni ANNOLAZIONI
Dotazione impiantistica
Tipalagla implanto SI/NG/NR Tipologla implanto SI/NO/NR
o [Idraulico St Illuminazione esterna Nr
5 |Innaffiamento aree esterne No Antincendio garage Nr
-uEJ Gas Si Antincendio centrale termica Nr
o | Telefonica Si Condizignamento Nr
g‘ Ascensora/i Si Citofonico/videocitofanico Nr
= | Montacarichifascensore aggiunto No Fonti energetiche slternative Nr
5 Antintrusione no Fognario Si
O |Riscaldamento centralizzato sl Elettrico nr
E Impiante di protezione scariche nr Impianto a terra nr
o | 8tmasferiche
S | Anhincendio scale nr
N [ Annotazion|
&
& Qualita tipclegica
Elementa S/N/O Indicatore P/N/E Tipologia fabbricato
Frontalini balconi N Finiture edificio N Economica/civile/Signarile
Carnicion) N Qualita architettonica facciata n civile
Caperture N P = pregio, N = normali, E = economici
Infiss| esterni N

Aree pavimentate carrabili

Annotazion!

Aree pavimentate pedonali

Recinzicnt

Aree a verde

S = scadente, N = normale,

Q = ottimo

COMMITTENTE

Istituto Nazionale del Tuman
Via Glacomo Venezian, 1 - 20133 Milano
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Relazione di stima di immobiit sitr in MILANO

Tanmn 27 Vilang tel +390262893441/3431 tax 4390229911565 e mail up_milano@agenziaterritono it

Ufficio Provinciale di Millano - Direzione Regionale per la Lombardia

All n 4 - MOSI - REV1 - SCHEDA DI RILAVARIONE EDIFICIO — 2/2
N° incarico Protocollo Data Edificig/Compendio Data [gg/mm/aaaal
5206 120310 Codice Denorminazione
23
Qggetto | determinazione del piu probabile valore di mercato
Committente | Istituto Nazionale der Tumort
Destinazion d'uso Spaz scopertt comuni Spazi coperti comuni
Tipologia NeUTU Tipologia Si/No Tipclogia Si/No
_ | Abitazion 40 Cortile Guardiola Sl
B |Uffic 1 Glardino Androne sl
# [Negoz 3 Parcheggio Piano piloty
S |Cantine Terrazza Lacali tecnicy
€ |Soffitte Garage
S | Posti auto copertt
g Postl auto scoparti Annotazioni
5 Box 4
Area a verde asservita no
Catasto terreni
Fogho _[Particella Subalterng/ Qualita Incongruenze
278 258
g4
,g Catasto fabbricak
o
b Foglic [ Particella | Subalternc/ Cat Cls | Cons Rendita Incongruenze
2 278 258 18 A3 5 4,5
%
©
3
a
[
[ [ [ 1]
Edificazione 1959 Si/No Immobile Si/No Annotazioni
{anno) Agibilita
vincolato
Ristrutturazigne na no
I ] [] I
I I [ ] I
¢
= Urbanistica
N
= [PRG, PdF, Piano Strutturale ecc] [Data di approvazione] [Data ultima eventuale vanante] [Autanzzazone gnginanal
Q
‘g’ Zona [ Sottozona | Sigla | Descrizione Strumenta attuativo vigente Tipo | N° Anno
: |
B
=] Annotazioni
o Riepilogo eventuall concessioni In sanatoria
Id richiesta Tipclogia | Localizzazione MQ Id concessione
Protacolla | Anno Protocollo Anng
Annotazioni
c nulla
Q
N
i
o
=
c
<

LCOMMITTENTE  Istituto Nazionale det Tumari
Via Glacomo Venezian, 1 = 20133 Milanc
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Lffi1cro Movinctales di MITANO — Direllore
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D presenlazone 12702 1959 - Dala 2570172010 - 1 MIDNA9787 - Raclnedente SERVIZIC TEUNICO

i ————n
MobULARIC 4

¥ -0Cut ST - 481

MINISTERO DELLE FINANZ

Mop B (Nuers Catasto Edihsio Urbane)

67
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. PECRETO-LRGGE 18 APRILE 1939, M
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